CONTRATO DE ALUGUEL COM FIADOR

Locacao residencial com garantia de fianga pessoal - Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/1991) - Cdadigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406/2002)

A Atencao: Modelo de referéncia. Recomenda-se reviséo por advogado (OAB) antes da assinatura. Preencha todos os campos em branco.

1. QUALIFICAGAO DAS PARTES — LOCADOR E LOCATARIO

LOCADOR (Proprietario) LOCATARIO (Inquilino)

NOME COMPLETO NOME COMPLETO

NACIONALIDADE | PROFISSAO NACIONALIDADE | PROFISSAO

ESTADO CIVIL ESTADO CIVIL

[0 Solteiro(a) [ Casado(a) O Divorciado(a) [ Viavo(a) [0 Solteiro(a) [ Casado(a) O Divorciado(a) [ Viavo(a)
RG | CPF OU CNPJ RG | CPF

ENDERECO / CIDADE | CEP ENDERECO ATUAL / CIDADE | CEP

TELEFONE | E-MAIL TELEFONE | E-MAIL

2. QUALIFICAGAO DO FIADOR E CONJUGE — GARANTIA DE FIANGA

FIADOR CONJUGE DO FIADOR (obrigatério se casado — art. 1.647 CC)
NOME COMPLETO NOME COMPLETO
NACIONALIDADE | PROFISSAO NACIONALIDADE | PROFISSAO
ESTADO CIVIL REGIME DE BENS
[0 Solteiro(a) [ Casado(a) [ Divorciado(a) O Viavo(a) O Comunhéo parcial O Comunh&o universal [ Separagdo O
RG | CPF Participacéo final

RG | CPF

ENDERECO / CIDADE | CEP

ENDERECO / CIDADE /| CEP

TELEFONE | E-MAIL

TELEFONE / E-MAIL

IMOVEL DE PROPRIEDADE DO FIADOR (ENDEREGO)

- - § O conjuge do Fiador deve assinar o presente contrato, nos termos do art.
MATRICULA | CARTORIO DE REGISTRO 1.647, 1ll, do Cédigo Civil Brasileiro, sob pena de anulabilidade da fianca.

§ A fianca abrange o aluguel, encargos, multas, juros, correcdo monetaria e
eventuais despesas judiciais ou extrajudiciais (art. 822 do CC).

3. DESCRIGCAO DO IMOVEL LOCADO
ENDERECO COMPLETO DO IMOVEL

BAIRRO CIDADE | ESTADO CEP MATRICULA | REGISTRO

TIPO AREA (M?) | DORMITORIOS BANHEIROS | VAGAS MOBILIADO

OApto O Casa [ Sobrado O O Sim totalmente [ Parcial O N&o
Studio

4. PRAZO DA LOCAGAO E VALOR DO ALUGUEL

DATA DE INIiCIO DATA DE TERMINO DURAGAO (MESES) VALOR MENSAL DO ALUGUEL
R$ ( )
8§ Findo o prazo, sem oposi¢do do Locador, a locagdo prorroga-se por prazo VENCIMENTO /| FORMA DE PAGAMENTO
indeterminado (art. 47, Lei 8.245/91), com aviso prévio de 30 dias para Dia - OPIX OTED O Boleto [ Depdsito
rescisao. DADOS BANCARIOS | CHAVE PIX
§ A fianca se estende automaticamente ao periodo de prorrogagéo, salvo
manifestacédo expressa do Fiador (art. 835 do CC / Simula 214 STJ). § Atraso: multa 2% + juros 1% a.m. + correcéo IGP-M/FGV.

Reajuste anual: 0 IGP-M/FGV [0 IPCA [ Outro:

5. ENCARGOS E RESPONSABILIDADES

Despesa Responséavel Obrigac6es do Locatério (resumo — art. 23)
IPTU O Locador I Locatario « Pagar pontualmente aluguel e encargos;

. o L. « Usar o imével somente para fins residenciais;
Condominio ordinéario O Locador [ Locatéario L .
-  Conservar o imovel; realizar reparos de pequeno porte;
Agua / Esgoto L Locador [ Locatario « N&o sublocar nem ceder sem autorizacio escrita;
Energia elétrica O Locador O Locatario « Restituir o imével no mesmo estado ao final da locag&o;
Gas encanado O Locador [ Locatario « Respeitar normas de condominio e vizinhanca.
Seguro de Incéndio O Locador [ Locatario Animais: 0 Permitido [ N&o permitido [J Condigdes:

6. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO FIADOR

O Fiador responsabiliza-se solidariamente com o Locatario pelo * O Fiador devera ser notificado imediatamente pelo Locador em caso
cumprimento integral das obrigag6es deste contrato (art. 820 do CC); de inadimpléncia do Locatério;

* O Fiador responde por: aluguel, encargos, multas, juros, correcao * Em caso de prorrogacgado do contrato por prazo determinado, o Fiador
monetaria, danos ao imével e despesas processuais; devera manifestar-se expressamente sobre a continuidade da garantia;

« O Fiador renuncia expressamente ao beneficio de ordem previsto no
art. 827 do CC, podendo ser cobrado diretamente;



* A fianga permanece vigente até a efetiva entrega das chaves e
quitacéo de todos os débitos, independentemente do prazo contratual.

O Fiador declara que o imovel indicado como garantia é de sua
propriedade exclusiva, livre de 6nus e ndo é bem de familia (Lei n°
8.009/90);

* O Locatario compromete-se a comunicar previamente o Fiador sobre
qualquer alteracéo contratual.

7. PENALIDADES, RESCISAO E DISPOSIGCOES GERAIS

Multa por infracdo: 3x o valor do aluguel vigente, sem prejuizo de perdas e
danos.

Rescisdo antecipada (Locatario): multa proporcional ao periodo restante,
equivalente a 3 meses de aluguel, reduzida pro rata (art. 4°, Lei 8.245/91).
Inadimpléncia > 30 dias: autoriza acé@o de despejo com pedido liminar (art. 59,
81°, IX, Lei 8.245/91).

Sublocacéo: vedada sem autorizacéo escrita do Locador.
Benfeitorias uteis sem autorizagao:
indenizadas pelo Locador.

Alteracbes: somente por aditivo escrito e assinado por todas as partes,
incluindo o Fiador.

ndo indenizadas. Necessarias:

Foro eleito: Comarca de , Estado de

, excluindo qualquer outro.

8. DATA, ASSINATURAS E TESTEMUNHAS

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma — uma para o Locador, uma para o
Locatéario e uma para o Fiador — na presencga das testemunhas abaixo.

, de de (Cidade / Dia / Més / Ano)
LOCADOR LOCATARIO TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
Nome: Nome: Nome: Nome:
CPF: CPF: CPF: CPF:
FIADOR CONJUGE DO FIADOR
Nome: CPF: Nome: CPF:

ANEXO | — LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL (ENTRADA | SAIDA)

IMOVEL DATA DA VISTORIA TIPO RESPONSAVEL
O Entrada [ Saida
Coémodo Paredes / Pintura Piso Teto Instalagcdes Observacoes
Sala O0timo OBom ORegular ORuim ~ OOtimo COBom ORegular ORuim - COOtimo C0Bom CIRegular CORuim
Cozinha O0timo OBom ORegular ORuim - OdOtimo CBom ORegular ORuim | Otimo C0Bom CIRegular CJRuim
Quarto 1 O0timo OOBom ORegular ORuim  OOtimo OBom ORegular ORuim - OOtimo CBom CRegular CORuim
Quarto 2 OOtimo OBom ORegular ORuim  OOtimo OBom ORegular ORuim - COtimo C0Bom CIRegular CORuim
Banheiro(s) OOtimo OBom ORegular ORuim  OOtimo CBom ORegular ORuim - COOtimo C0Bom CIRegular CIRuim
Area de Servigo O0timo OBom ORegular ORuim  OOtimo OBom ORegular ORuim - OOtimo CBom CRegular CORuim
Garagem/Quintal OOtimo OBom ORegular ORuim = OOtimo OBom CRegular ORuim | —
Chaves entregues: Porta principal: ___ copias - Portdo/Garagem: Medidores: Energia: kWh - Agua: m? - Gas:
- Outras: m?3
LOCADOR | RESPONSAVEL PELA VISTORIA LOCATARIO | RESPONSAVEL PELA VISTORIA
Nome: Assinatura: Nome: Assinatura:

Contrato de Aluguel com Fiador - Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) - Cddigo Civil Brasileiro (Lei n°® 10.406/2002) - Arts. 818-839 CC (Fianca)
/A Documento de referéncia — consulte um advogado especializado antes de assinar.
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