CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

Locacao de imoével para fins ndo residenciais - Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/1991), arts. 51-57 - Codigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406/2002)

A Atencgdo: Modelo de referéncia. Recomenda-se revisédo por advogado (OAB) antes da assinatura. Preencha todos os campos em branco.

1. QUALIFICAGAO DAS PARTES — LOCADOR E LOCATARIO

LOCADOR (Proprietario) LOCATARIO (Empresa | Profissional)
RAZAO SOCIAL | NOME COMPLETO RAZAO SOCIAL | NOME COMPLETO
CNPJ | CPF CNPJ | CPF

INSCRICAO ESTADUAL | MUNICIPAL INSCRICAO ESTADUAL | MUNICIPAL
REPRESENTANTE LEGAL | CARGO REPRESENTANTE LEGAL | CARGO

RG | CPF DO REPRESENTANTE RG | CPF DO REPRESENTANTE
ENDERECO / CIDADE | CEP ENDERECO ATUAL / CIDADE | CEP
TELEFONE / E-MAIL TELEFONE / E-MAIL

2. DESCRIGAO DO IMOVEL COMERCIAL LOCADO
ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL

BAIRRO CIDADE | ESTADO CEP MATRICULA | REGISTRO DE IMOVEL
TIPO AREA TOTAL (M?) VAGAS DE ESTACIONAMENTO MOBILIADO | EQUIPADO

[0 Sala/Escritério [ Loja [J Galpéo O sim O Parcial [ N&o

O Outro:

Laudo de Vistoria (Anexo I): 0 Sim [ N&o Planta do Imével (Anexo I1): O Sim [ N&o

3. DESTINAGAO DO IMOVEL E ATIVIDADE EMPRESARIAL

ATIVIDADE / RAMO DE NEGOCIO PERMITIDO § O imovel devera ser utilizado exclusivamente para a atividade descrita
acima, sendo vedado o uso residencial ou qualquer outra finalidade n&o
CNAE PRINCIPAL autorizada por escrito pelo Locador.

8§ A obtencéo de todos os alvaras, licencas e autorizagdes junto aos 6rgaos
competentes é de responsabilidade exclusiva do Locatario, que responde
por eventuais infragdes.

LICENCAS E ALVARAS EXIGIDOS
O Alvara de Funcionamento [ Vigilancia Sanitaria [ Bombeiros [
Outros:

§ E expressamente vedado o uso do imével para atividades ilicitas,
perigosas, poluentes ou que causem perturbacéo aos vizinhos.

4. PRAZO DA LOCAGAO, ALUGUEL E CONDIGOES DE PAGAMENTO

DATA DE INiCIO DATA DE TERMINO DURAGCAO (MESES) VALOR MENSAL DO ALUGUEL

R$ ( )

§ Na locacéo comercial por prazo igual ou superior a 5 anos, o Locatario tem VENCIMENTO / FORMA DE PAGAMENTO

direito a renovacdo compulsoéria (art. 51, Lei 8.245/91), desde que explore 0 Dia - OPIX OTED O Boleto [ Depésito

mesmo ramo ha pelo menos 3 anos. DADOS BANCARIOS | CHAVE PIX

§ Em locagOes por prazo determinado, a resciséo antecipada pelo Locatario

implica multa proporcional (art. 4°, Lei 8.245/91). § Atraso: multa 2% + juros 1% a.m. + correcéo IGP-M/FGV.
Reajuste anual: 0 IGP-M/IFGV [0 IPCA [ INPC [ Outro:

5. ENCARGOS, DESPESAS E REFORMAS

Despesa Responsavel Reformas e Adaptacdes
IPTU / Taxa de lixo O Lareatr [0 LoE@is O Permitido com autorizacédo prévia e escrita do Locador.
Condominio ordinario O Locador O Locatario [0 Nao permitido sem negociacéo de aditivo contratual.
. S - Reformas autorizadas: nao geram direito & indenizagcdo ao Locatario ao

Condominio extraordinario [0 Locador [ Locatario § - g L ¢

- final da locacéo, salvo acordo expresso em contrario.
Agua / Esgoto O Locador [J Locatario o - . - Lo

gu 9 ! § Ao término do contrato, o Locatario devera restituir o imével no estado
Energia Elétrica U Locador [ Locatario original ou no estado acordado na vistoria de entrada, arcando com os custos
Gés / Telecom / Internet O Locador [ Locatario de restauragéo.
Seguro Incéndio do imével O Locador [ Locatario § Benfeitorias necessarias: indenizaveis pelo Locador. Benfeitorias tteis e
Manutencé&o predial ordinaria O Locador [ Locatéario voluptudrias: néo indenizaveis sem autorizagéo.

6. GARANTIA LOCATICIA (ART. 37, LEI 8.245/91 — ESCOLHER APENAS 1)

0 A) Caucéao em dinheiro: meses = R$ [0 D) Cessao Fiduciaria de cotas de fundo de investimento
O B) Fianca Pessoal [0 E) Carta de Fianca Bancaria — Banco: Valor: R$
NOME / CNPJ OU CPF DO FIADOR

§ A garantia escolhida cobre aluguel, encargos, multas, danos ao imével e
ENDERECO / IMOVEL DE PROPRIEDADE eventuais despesas judiciais, estendendo-se até a efetiva entrega das chaves.

§ E vedada a exigéncia de mais de uma modalidade de garantia (art. 37, §
O C) Seguro Fianga Empresarial — Apdlice: Seguradora: anico, Lei 8.245/91).

7. OBRIGAGCOES DAS PARTES



Obrigacdes do Locador (art. 22)
« Entregar o imével em condi¢Ges adequadas ao uso comercial;
 Garantir o uso pacifico do imével durante toda a locacéo;
» Responder por vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
« Fornecer recibo discriminado de cada pagamento recebido;
» Pagar despesas extraordinarias de condominio (art. 22, X).

Obrigacdes do Locatario (art. 23)

* Pagar pontualmente aluguel, encargos e tributos acordados;

» Usar o imével exclusivamente para a atividade contratada;

» Manter o imével em boas condi¢6es de conservagéo e limpeza;
» Cumprir normas de zoneamento, vigilancia sanitaria e ABNT;

» N&o sublocar nem ceder o imével sem autorizagéo escrita;

» Comunicar ao Locador avarias ou sinistros imediatamente.

8. PENALIDADES, RESCISAO E DISPOSIGOES GERAIS

Multa por infracao: 3x o valor do aluguel vigente, sem prejuizo de perdas e
danos.

Rescisdo antecipada (Locatario): multa proporcional ao periodo restante,
equivalente a 3 meses, reduzida pro rata (art. 4°, Lei 8.245/91).

Direito de Preferéncia: em caso de venda do imével, o Locatéario tem direito de
preferéncia (art. 27, Lei 8.245/91), devendo ser notificado com antecedéncia
minima de 30 dias.

9. DATA E ASSINATURAS

Sublocacéo | Cesséo: vedada sem autorizagéo escrita do Locador.

Alteracdes contratuais: somente por aditivo escrito e assinado por todas as
partes.

Visitas do Locador: com aviso prévio de no minimo 24 horas.

Foro eleito: Comarca de , Estado de
, excluindo qualquer outro.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com os Anexos, na presenca das

testemunhas abaixo.

, de de (Cidade / Dia / Més / Ano)
LOCADOR | REPRESENTANTE LOCATARIO | REPRESENTANTE TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
Nome: Nome: Nome: Nome:
CNPJ/CPF: CNPJ/CPF: CPF: CPF:

FIADOR | GARANTIDOR (SE APLICAVEL)
Nome/Razé&o Social: CNPJ/CPF:

CONJUGE DO FIADOR (SE CASADO — ART. 1.647 CC)
Nome: CPF:

ANEXO | — LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL COMERCIAL (ENTRADA | SAIDA)

IMOVEL | ENDEREGO DATA DA VISTORIA

Area | Setor Parede_s I Pintura Piso
Revestimento

TIPO RESPONSAVEL PELA VISTORIA
O Entrada [ Saida

Area de Atendimento

Escritério / Sala

Depdsito / Estoque

Banheiro(s)

Area Externa / Fachada

Estacionamento

Chaves entregues: Porta principal:

Cofre: - Outras:

Equipamentos incluidos: [J Ar-condicionado (qtd: ) OAlarme 0O

Céameras [ Outros:

OOtimo OBom CORegular
ORuim

OOtimo OBom CORegular
ORuim

O0timo OBom CRegular
ORuim
O0timo OOBom CRegular
ORuim

OO6timo OOBom ORegular
ORuim

- Portdo/Garagem: - Sala/

OOtimo O0Bom CRegular
ORuim

OOtimo OOBom ORegular
ORuim

OOtimo O0Bom CRegular
ORuim

OOtimo OO0Bom CIRegular
ORuim

OO6timo OBom ORegular
ORuim

OO6timo OBom ORegular
ORuim

Gas:

m3

Instalacoes ~

Teto | Forro Elétr./Hidr. Observacoes
OOtimo OBom CORegular

ORuim

O0timo OBom CORegular

ORuim

OOtimo OBom CRegular

ORuim

OOtimo OBom CRegular

ORuim

Medidores: Energia: kWh (Med. n°® ) - Agua: m3 -

Estado geral do imével: 00 Otimo [ Bom [ Regular O Necessita reparos:

LOCADOR | RESPONSAVEL PELA VISTORIA

Nome:

Assinatura:

LOCATARIO | RESPONSAVEL PELA VISTORIA

Assinatura:

Contrato de Locacé@o Comercial - Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), arts. 51-57 - Cédigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406/2002)

A Documento de referéncia — consulte um advogado especializado antes de assinar
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