MODELO DE CONTRATO DE ALUGUEL SIMPLES

Locagao residencial simplificada - Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/1991) - Codigo Civil Brasileiro (Lei n°® 10.406/2002)

OModelo simplificado — ideal para locac¢des diretas entre particulares, sem imobiliaria. Linguagem clara e objetiva. Preencha os campos em branco e assine.
Recomenda-se consulta a advogado (OAB) antes de assinar.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas celebram entre si um Contrato de Locacédo Residencial, que se regera pelas clausulas
seguintes e, no que for omisso, pela Lei n° 8.245/1991 e pelo Cédigo Civil Brasileiro.

1. QUEM E O LOCADOR E QUEM E O LOCATARIO

LOCADOR — quem aluga o imével (Proprietario) LOCATARIO — quem vai morar (Inquilino)

NOME COMPLETO NOME COMPLETO

CPF | RG CPF | RG

ESTADO CIVIL ESTADO CIVIL

[0 Solteiro(a) O Casado(a) [ Divorciado(a) [ ViGvo(a) [0 Solteiro(a) O Casado(a) [ Divorciado(a) (I Viavo(a)
ENDEREGO / CIDADE | CEP ENDEREGO ATUAL | CIDADE | CEP

TELEFONE / E-MAIL TELEFONE / E-MAIL

2. 0 IMOVEL QUE ESTA SENDO ALUGADO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL

BAIRRO CIDADE | ESTADO CEP MATRICULA | REGISTRO

TIPO DO IMOVEL AREA TOTAL (M2) DORMITORIOS | BANHEIROS VAGAS DE GARAGEM
[0 Casa O Apartamento [J
Sobrado [0 Studio

Mobiliado: [0 Sim — totalmente [0 Sim — parcialmente [0 N&o Animais de estimagdo: O Permitido [ N&o permitido

3. POR QUANTO TEMPO E QUANTO VAI PAGAR

INICIO DO CONTRATO TERMINO DO CONTRATO TOTAL (MESES) Se ndo pagar no prazo: multa de 2% sobre o valor do aluguel, mais juros de
mora de 1% ao més e corre¢édo monetaria pelo IGP-M/IFGV.

VALOR MENSAL DO ALUGUEL Reajuste anual: o aluguel sera reajustado uma vez por ano pelo indice:

R$ ( ) O IGP-MIFGV O IPCAIIBGE [ Outro:

DIA DO VENCIMENTO TODO MES Prorrogacdo: se ninguém avisar o contrario, o contrato continua valendo

Todo dia do més automaticamente por prazo indeterminado (art. 47, Lei 8.245/91), podendo

COMO PAGAR qualquer parte encerrar com 30 dias de aviso.

[0 PIX O TED/DOC [ Boleto [J Deposito [ Dinheiro
CHAVE PIX | DADOS BANCARIOS

4. QUEM PAGA CADA CONTA

Conta | Despesa Quem paga Garantia do aluguel — escolha apenas 1 op¢ao:
) S - | ao em dinheiro: m =R
IPTU (imposto do imovel) [ Locador I Locatario Caugdo em dinheiro: __ meses $
- | O - - O Fiador:
Condominio (taxa mensal) Locador [ Locatéario NOME / CPF DO FIADOR
Obras / Benfeitorias do prédio [ Locador [J Locatéario
Conta de 4gua / esgoto O Locador O Locatéario ENDEREGO / IMOVEL DE PROPRIEDADE
Conta de energia elétrica O Locador [ Locatério
[ Seguro fianca: Apdlice: Seguradora:
Gas encanado O Locador (I Locatario 9 . G_ -p - g )
: . - O Cessdéo fiduciaria de cotas de fundo de investimento
Seguro contra incéndio O Locador [ Locatéario

5. 0 QUE O LOCADOR E O LOCATARIO DEVEM FAZER

O Locador se compromete a: O Locatario se compromete a:
« Entregar o imével limpo e em boas condigées de uso; « Pagar o aluguel e as contas no prazo combinado;
« Deixar o Locatario usar o imével tranquilamente; » Usar o imével sé para morar (uso residencial);
« Dar recibo de cada pagamento feito pelo Locatario;  Cuidar bem do imdvel e fazer pequenos consertos do dia a dia;
» Pagar obras estruturais e despesas extraordinérias; » N&o sublocar nem emprestar sem autorizagéo escrita;
« Avisar com antecedéncia sobre qualquer visita ao imével. « Devolver o imével no mesmo estado em que recebeu.

6. MULTAS, SAIDA ANTES DO PRAZO E REGRAS GERAIS

Multa por descumprir o contrato: 3 vezes o valor do aluguel, além de Proibido sublocar ou ceder o imével a outras pessoas sem autorizacéo
pagar pelos prejuizos causados. escrita do Locador.
Visitas do Locador: com aviso prévio de pelo menos 24 horas.



Saida antes do prazo pelo Locatario: paga multa proporcional ao tempo
restante, equivalente a 3 meses de aluguel, reduzida pro rata (art. 4°, Lei

8.245/91).

Foro eleito: Comarca de

Obras e reformas: o Locatario ndo pode fazer obras sem autorizagdo escrita
do Locador. Reformas feitas sem autorizacéo ndo seréo reembolsadas.

7. ASSINATURAS

As partes declaram ter lido e concordado com tudo o que esta escrito neste contrato e assinam em 2 (duas) vias iguais, na presenca de 2 testemunhas.

, de

Mudancas no contrato: s valem se feitas por escrito e assinadas pelos
dois lados.

Estado de

, excluindo qualquer outro.

de

(Cidade / Dia / Més / Ano)

LOCADOR LOCATARIO TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
Nome: Nome: Nome: Nome:
CPF: CPF: CPF: CPF:
FIADOR (SE HOUVER) CONJUGE DO FIADOR (SE CASADO)
Nome: CPF: Nome: CPF:

ANEXO | — COMO ESTAVA O IMOVEL NA ENTRADA (E COMO DEVE SER DEVOLVIDO)

ENDEREGO DO IMOVEL DATA DA VISTORIA TIPO RESPONSAVEL
O Entrada [J Saida
Coémodo Paredes / Pintura Piso Teto Instalacées | Observacées
el OOtimo OBom ORegular OOtimo OBom ORegular OO6timo OBom CORegular
ORuim ORuim ORuim
. OOtimo OBom ORegular OOtimo OBom ORegular OO6timo OBom CRegular
Cozinha . ) .
ORuim ORuim ORuim
Quarto 1 OOtimo CBom CIRegular OOtimo CBom CIRegular DOtimo CBom [IRegular
ORuim ORuim ORuim
Quarto 2 OOtimo OBom ORegular OOtimo OBom ORegular OOtimo OBom CORegular
ORuim ORuim ORuim
) OO0timo COBom CIRegular OO0timo COBom CIRegular OOtimo OBom ORegular
Banheiro(s) . . .
ORuim ORuim ORuim
Area de Servico OO0timo COBom CRegular OO6timo COBom CRegular OOtimo OOBom CRegular
¢ ORuim ORuim ORuim
Garagem / Quintal OOtimo OBom ORegular OOtimo OBom ORegular
9 ORuim ORuim
Chaves entregues: Porta principal: copias - Portdo/Garagem: Medidores: Energia: kWh - Agua: m3 - Gas: m3
- Outras:
Observacodes:
LOCADOR LOCATARIO
Nome: Assinatura: Nome: Assinatura:

Modelo de Contrato de Aluguel Simples - Lei n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) - Codigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406/2002)

A Documento de referéncia — consulte um advogado especializado (OAB) antes de assinar.



	Modelo de Contrato de Aluguel Simples — PDF Fácil · Rápido · Completo



